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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sjosidan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavaifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér goér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pé olika
atgarder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode

Foreningen féljer en underhéallsplan som stracker sig mellan &ren 2011 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som féljer

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus uppléata
bostadsléagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-12
och nuvarande stadgar registrerades 2003-03-27 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsfarening). Det innebér att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Lars Dennis Havander Ordférande
Johan Erik Richard Claesson Ledamot
Noel Ragnar Patrick Lindell Ledamot
Jenny Charlotte Olsén Jusélius Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jonas Nihlberg Ordinarie Extern KPMG AB
Valberedning

Mia Williamsson Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma halls 2014-06-16.
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769606-6864
Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hising 6 2003 Malmo

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 532 m2, varav 2 199 m2 utgor lagenhetsyta och 333 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresritt.
Lagenhetsfordelning:

3 5

m B _ o
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 73 m? 2015-11-30
Konsult 73 m? 2016-08-31
Byggnadens tekniska status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2011 och strécker sig fram till 2020.
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av entréportar 2011 Gatusidan
Byte av garageport 2011

Styrelserum 2011

Rérstambyte 2006 - 2007 tappvatten samt relineing aviopp
Elstambyte 2006 - 2007

Fonsterbyte 2004 Gardssidan
Omlaggning av tak 2004

Planerat underhall Ar

Tvattstuga 2015

Trapphus 2016
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning VFAS
Ekonomiskférvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Foreningens ekonomi
KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1103 259 949 170
PENGAR IN
Rérelsens intakter 1549 041 1456 958
Finansiella intakter B 506 455

1549 547 1457 413
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 883 106 814674
Finansiella kostnader 368 336 370 837
Okning av korta fordringar 20 890 13676
Minskning av féreningens lan 100 000 100 000

_Minskning av korta skulder 44 496 4137

1416 828 1303324
KASSA VID ARETS SLUT 1235978 1103 259
ARETS FORANDRING AV KASSAN 132719 154 088
I kassan ingar féreningens klientmedel
Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer  perioiskt

kostnader underhall
24% 3%
Taxebundna
kostnader
24%
Avskriy- \ :
ningar Fasal\llgghd:ﬁ-
20% 3%
7% Ovnig drift

20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Foreningen drabbades av Gversvamningen som skedde | Malmé 2014-08-31. Detta har medfért 6kade kostander for
féreningen pa ca 94000:- Forsakringsarendet ar inte avslutat. En sjalvrisk p& 44000:- foreligger och vi hoppas att fa
ut resterande belopp fran Trygg-Hansa.

Handelser efter aret
Lokalen pa Roslins Vag har hyrts ut pa ettarskontrakt fér att féreningen skall ha majlighet att utreda vidare vad som
skall ske med lokalen pa sikt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 36 st
Forandring fran foregaende ar: -2

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 543 525 554 546 !
Hyror/m? hyresrattsyta 634 619 497 480
Lan/m? bostadsrattsyta 4 370 4420 4769 4 826
Elkostnad/m? totalyta 18 21 20 20
Varmekostnad/m? totalyta 85 113 105 107
Vattenkostnad/m? totalyta 24 21 31 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 145 146 152 147
Soliditet (%) 67 67 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -17 57 -61 -293
Nettoomsattning (tkr) 1499 1453 1433 1397

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 199 m? bostader och 333 m? lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -16 755
ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall -1 461 966
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -82 734
summa ansamlad forlust -1561 455

Styrelsen foreslar foljande disposition: E )
atti ny rakning éverfors -1561455

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2014 2013

Not 1 1499014 1452 752
Not 2 50027 4205
1549 041 1456 958

Not 3 -317 906 -175 343
Not 4 -496 067 -551 573
Not 5 -64 901 -75 773
Not 6 4232 -11 985
Not 7 -314 860 -214 981
-1197 966 -1029 655

351075 427 302

506 455

-368 336 -370 837

-367 830 -370 382

-16 755 56 920
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 26 405 203 26 720 063

26 405 203 26 720 063

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 405 203 26 720 063

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

SBC Klientmedel i SHB 421 661 0

Ovriga fordringar 80 888 30822

Férutb kostnader och uppl intakter Not 9 o 0 29 176
502 549 59 998

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 814 317 681 731

SBC klientmedel i SHB 0 421 527
814 317 1103 259

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1316 866 1163 257

SUMMA TILLGANGAR 27 722 069 27 883 320
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 301 050 19 301 050
_Fond fér yttre underhall 3 Not 11 934 163 851429
20 235 213 20 152 479
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -1 544 700 -1518 886
Arets resultat -16755 56 920
-1 561 455 -1461 966
SUMMA EGET KAPITAL 18 673 758 18 690 513
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12 8695740 8795740
8 695 740 8795740
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12 132 080 132 080
kreditinstitut
Leverantorsskulder 74 970 63 101
Ovriga kortfristiga skulder 0 995
Uppl kostnader och forutb intakter Not 13 145 521 200 891
352 571 397 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 722 069 27 883 320

Stillda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 12 13 500 000 13 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebara en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar 200 ar
Elanldggning 30 ar 30 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fénster 40 ar 40 ar
Tak 40 ar 40 ar
Fastighetforbattringar 20 ar 20 ar
Yttre anlaggningar 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1096 730 1061338
Hyror bostader 159 165 154 529
Hyror lokaler 165 251 162 185
Hyror garage 77 868 74 700
1499014 1452752

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 27 -21
Férsakringsersattning 50 000 0

Ovriga intakter 0 4226
50 027 4205
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Not3

Not 4

FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 82 667 74 647
Fastighetsskotsel bestalining 23 806 660
Fastighetsskatsel gard bestallning 6436 100
Snorojning/sandning 3934 15 802
Stadning entreprenad 2989 0
Hissbesiktning 2156 2156
Gemensamma utrymmen 16 355 0
Gard 3219 976
Serviceavtal 24 820 25 408
Forbrukningsmateriel 13824 10 004
Teleport/hissanlaggning 0 598
180 205 130 351
Reparationer
Brf Lagenheter 2824 0
Tvattstuga 14 862 2 353
Entré/trapphus 11 096 3460
Las 2413 0
VS 4727 4934
Ventilation 0 1334
Elinstallationer 609 1446
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 802 0
Hiss 0 4165
Fonster 3026 629
Balkonger/altaner 3264 10 959
Garage/parkering 2 641 1035
Skador/klotter/skadegérelse 27112 3587
Vattenskada 16 700 1109
97 076 44 992
Periodiskt underhall
_Ventilation 40 625 0
40 625 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 317 906 175 343
DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 45 432 53136
Varme 215732 285 800
Vatten 60 863 53 299
Sophamtning/renhalining 51 626 69 576
_Grovsopor ) 9484 0
383 137 461 811
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 117 26 326
Kabel-TV 26 042 19826
69 159 46 152
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 43771 43610
TOTALT DRIFTKOSTNADER 496 067 551573
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Not 5

Not 6

Not 7

Not

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

BYGGNADER OCH MARK

Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde bygagnad

Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

Brf Sjosidan
769606-6864
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2014 2013
1469 3325
324 324
-625 12375
0 2154
52 792 51 544
2061 1821
8880 4230
64 901 75773

-
2014 2013
2975 11985
1257 0
4232 11985
2014 2013
188 403 88 524

126 457 126457

314 860 214981
2014 2013
28 549 046 28 549 046
28 549 046 28 549 046
-1 828983 -1 614 002
-314 860 -214 981
-2 143843 -1828 983
26 405 203 26 720 063
6220 585 6 220 585
15 881 000 15881 000
11 697 000 11 697 000
27 578 000 27 578 000
26 000 000 26 000 000
1578 000 1578 000
27 578 000 27 578 000
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Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
_ UPPLUPNA INTAKTER B @ -
Forsakring 0 12 291
Kabel-TV 0 5212
Serviceavtal OTIS 0 4 887
_Fastighetsskétsel - 0 6786
0 29 176
Not 10 EGET KAPITAL
= IS = - - - Dispositonav =
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 675 666 0 0 14 675 666
Upplatelseavgifter 4 625 384 0 0 4 625 384
Fond fér yttre underhall 933163 82 734 Piegil . 851 429
S:a bundet eget kapital 20 235 213 82734 0 20 152 479
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1544 700 -82 734 56 920 -1518 886
Arets resultat -16 755 ____-16755 -56 920 ~ 56920
S:a ansamlad forlust -1561 455 -99 489 0 -1461 966
S:a eget kapital 18 673 758 -16 755 0 18 690 513
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 851 429 768 695
Reservering enligt stadgar 82734 82734
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 e,
Vid arets slut 934 163 851429
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
— ah ~ Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank 4,360 % 4 150 000 4 150 000 2016-03-23
SBAB 3,930 % 4 677 820 4777 820 2015-12-17
Summa skulder till kreditinstitut 8 827 820 8 927 820
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -132 080 -132 080 -
8 695 740 8795 740

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppaa till 8 167 420 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
El 0 4712
Varme 0 39 582
Extern revisor 0 13 000
Arvoden 4000 6 000
Sociala avgifter 1257 0
Ranta 30 320 29218
_Forutbetalda avaifter o hyror 109 944 108 379
145 521 200 891
Styrelsens underskrifter
/ :
MALMO den /O 205
/

Lars Denrfis Havander
Ordtarande

Johan Erik Richard Claesson
Ledamaot

Z sl =
( PV '6[’3 &—g&hﬁf (=
Noel Ragfiar Patrick Li nny Charlotte Olsén Tusélius
Ledamot Ledamol
» _ Y N
Var revisionsberattelse har lamnats den LS 2015
KPMG AB

Jonas Nihlberg

Auktonserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Sjosidan, org.nr 769606-6864

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjosidan for
ar 2014.

Styreisens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig fér
att Uppratta en arsredovisning som inte innehéaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av
Var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen fér att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen Inte in-
nehalier vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bavis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter | Arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den intema
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar Arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r 4ndamalsenliga mad hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om sffektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den Gvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Sjosidans finansiella stalining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlhg med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststiller resultatrik-
ningen och balansrdkningen for foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sjsidan fér &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihat har vi utdver
Var revision av &rsredavisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och forhallanden i foreningan for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamaisenliga som grund fér vart uttalands.

Uttalanden

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Maim den /3 MGy 2015

KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor




